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ROZHODNUTI

Vyrokova €ast:

Méstsky ufad Holice, stavebni Gfad, jako stavebni ufad pfisluSny podle § 13 odst. 1 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale
jen "stavebni zakon"), v souladu s § 330 odst. 1, § 334a odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist, ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni (dale jen "spole¢né Fizeni") posoudil podle § 940,
stavebniho zakona zadost o vydani spoleéného povoleni, kterou dne 26.06.2024 podal

(dale jen "zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni:

I.  Podle §94p odst. 1 stavebniho zakona a § 13a vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjSi upravé
uzemniho rozhodovani, tzemniho opatfeni a stavebniho fadu

schvaluje stavebni zamér
na stavbu:

Novostavba sauny a zahradniho domku, _

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. -(orné plida) v katastralnim uzeml’-
Popis a umisténi stavby:

Pfedmétem povoleni jsou stavebni objekty:
- Sauna
- Zahradni domek
- Zpevnéné plochy

Sauna:
- Tramovéa dfevostavba se sténami ze ztraceného bednéni, zaloZena na zakladovych pasech a
patkach s provétravaci mezerou, zatepleno fasadnim polystyrenem s omitkou o puadorysnych
rozmérech 11,45 x 5,3 m. Stfecha plocha s vyskou atiky 3,29 m

Umisténi: na pozemku parc.&. |Jkona puda) k.. | R
- Severni roh bude umistén cca 5,0 m od pozemku parc.¢. [ ¢  EGzc
- Severovychodni strana bude cca 2,0 m od koupaciho bazénu

Sauna bude obsahovat — relax zéna, sauna, krbova kamna, saunova kamna, terasa

Zastavéna plocha 60,70 m2
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Vytapéni — krbova kamna na tuha paliva o vykonu 5 kW, el. saunova kamna o vykonu 9kW

Odvod destovych vod trubkou PVC KG DN 110 do vsakovaciho pfikopu na pozemku parc.c. - k.u.

VeSkera napojeni byla feSena v ramci povoleni RD. Budou se zhotovovat pouze vnitfni vedeni na pozemku
investora s dodrzenim hygienickych pozadavk( a odstupovych vzdalenosti min. 2 m od sousednich
pozemkd.

Zahradni domek:
- Drevostavba zalozena na betonovych patkach o pudorysnych rozmérech 10,5 x 6,0 m (pilotové
zalozeni) s plochou stfechou vysky atiky 3,10 m

Umisténi: na pozemku parc.&. |l (orna puda) k.o. |

-V plose koupaciho bazénu (jezirka)
- Uroven Cisté podlahy cca — 0,240 m.

Zahradni domek bude obsahovat — otevieny prostor se zahradni kuchyni a posezenim
Zastavéna plocha 63,0 m?2

Odvod destovych vod trubkou PVC KG DN 110 do vsakovaciho pfikopu na pozemku parc.C. _

Veskera napojeni byla feSena v ramci povoleni RD. Budou se zhotovovat pouze vnitfni vedeni na pozemku
investora s dodrzenim hygienickych pozadavk( a odstupovych vzdalenosti min. 2 m od sousednich
pozemk.

Zpevnéné plochy:

Umisténi: na pozemku parc.¢. -(orné plida) k.l].-

- Od RD kolem koupaciho bazénu k sauné

Zastavéna plocha 152,6 m?

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby a druhy pozemku podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba umistuje:

e stavbou pfimo -orné pada), k.u.-

e sousedni pozemky a stavby, které mohou byt jakymkoli zpisobem timto uzemnim rozhodnutim dotéeny:
parc.é.w

Pro umisténi stavby a provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude umisténa v souladu s grafickou pfilohou projektové dokumentace, ktera obsahuje vykres
souCasného stavu Uzemi v méfitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku,
pozadovanym umisténim stavby, s vyznaenim vazeb a vlivQi na okoli, zejména vzdalenosti od hranic
pozemku a sousednich staveb.

Stavba bude umisténa na pozemku parc. &. | oma puda) v katastrainim azemi ||

Za stavebni pozemek je vymezena €ast pozemku parc.h (orna puda) v katastralnim Gzemi

any zastavénou plochou nového objektu a zpevnénymi plochami, ktera byla vyjmuta ze ZPF.

4. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené ve spoleéném fizeni. Pfipadné zmény
nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho Ufadu. Dokumentaci vypracoval Ing. Jakub
Pleva a ovéFil Ing. Milan Pafizek autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby CKAIT 0701271.

5. Pfed zahdjenim stavby budou vyty&ena vedkera podzemni zafizeni (na zakladé objednavky stavebnika)
a jejich trasy v€etné ochrannych pasem, budou respektovana v souladu s pfislusnym ustanovenim
zakona €. 458/2000 Sb., trasy pfipojek inz. siti a zplsob jejich realizace bude odsouhlasen s jejich
spravci. Pfi realizaci pfipojek inz. siti bude zajis§téna bezporuchovost stavajicich zafizeni. Po realizaci
pFipojek inz. siti bude povrch nad stavajicimi zafizenimi uveden do plvodniho stavu.

6. Zemni prace a pokladky jednotlivych kabeld a potrubi inz. siti budou zkoordinovany. PFi navrhovani a
realizaci bude respektovana CSSN 73 6005 — prostorové usporadani siti technického vybaveni.
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7. Po celou dobu stavby bude v okoli stavby udrzovan pofadek a Cistota, dot€éené komunikace budou
udrzovany ve sjizdném a Cistém stavu a bude zajistén pfistup k jednotlivym nemovitostem.

8. Material ani zemina ze stavebni Cinnosti nesmi byt ani kratkodobé skladovana na komunikaci.

9. P¥i provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpe€nosti prace a technickych zafizeni,
zejmeéna vyhlasku &. 362/2005 Sb., a 591/2006Sb.

10. Budou dodrzeny podminky koordinovaného stanoviska MU Holice, odboru Zivotniho prostfedi ze dne
25.09.2024 pod spis. zn. MUHO 17209/2024/0ZP/Ru
Vodni hospodarstvi
- Zahradni jezirko je vodni dilo a k jeho realizaci je zapotfebi povoleni vodopravniho Ufadu dle § 15

vodniho zakona. Projektova dokumentace musi byt zpracovana osobou, ktera ma k projektovani
vodnich dél opravnéni (zpusobilost dle zvlastnich predpisu)
- Pfivody destové kanalizace jsou vodni dilo a k jeho realizaci je zapotifebi povoleni vodopravniho
Uradu dle § 15 vodniho zakona. Projektova dokumentace musi byt zpracovana osobou, ktera ma
k projektovani vodnich dél opravnéni (zplsobilost dle zvlastnich predpis()
- Realizaci zaméru nesmi dojit ke znedisténi podzemnich a povrchovych vod.
11. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.
12. Stavebnik oznami stavebnimu Ufadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
e  Zaveérec€na kontrolni prohlidka

13. Stavba bude provadéna opravnénym zhotovitelem. Pfed zahajenim stavebnich praci stavebnik predlozi
stavebnimu Ufadu doklady o zhotoviteli stavby. Pfipadna zména stavebniho podnikatele v prabéhu
stavby bude stavebnimu Ufadu oznamena.

14. P¥irealizaci stavby bude veden stavebni denik dle § 166 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb.

15. P¥i stavbé budou dodrZzena ustanoveni vyhlasky 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.

16. V prGbéhu stavby budou dodrzeny pozadavky pozarné bezpeénostniho feSeni, které je soucasti
dokumentace pro stavebni povoleni, které vypracovala Ing. Martina Plechackova a ovéfil Jakub Seidl,
autorizovany technik pro pozarni bezpeénost staveb CKAIT 0602368.

17. S odpady, které vzniknou v priibéhu provadéni stavby je nutno nakladat v souladu s ustanovenimi
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a pfedpisy souvisejicimi. Odpady lIze likvidovat nebo jinym
zplsobem zne$kodriovat pouze na zafizenich k tomu uréenych a odsouhlasenych.

18. Dokonceni stavby bude oznameno pisemné na stavebni urad.

19. Stavebnik zajisti, aby pfed podanim oznameni o dokon&eni byly provedeny a vyhodnoceny zkousky a
méfeni pfedepsané zvlastnimi pravnimi predpisy (§ 152 stavebniho zakona).

20. Materialy, pouzité pfi stavbé a majici rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby musi schvalené
vyrobky v souladu s predpisy o statnim zku$ebnictvi nebo prislusné certifikaty. Tyto doklady vyzadujte
pfi nakupu.

21. Pred zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenist€ umistén Stitek Stavba
povolena, ktery obdrzi stavebnik, jakmile toto rozhodnuti nabude pravni moci. Stitek musi byt chranén
pred povétrnostnimi vlivy, aby udaje na ném uvedené zlstaly Citelné a ponechan na misté po celou
dobu vystavby.

22. Cely proces vystavby bude organizané zajiStén tak, aby maximalné omezoval moznost naruSeni
faktor(l pohody bydleni, a to i v no¢ni dobé. Stavebni prace musi byt provadény tak, aby byly dodrzeny
platné hygienické pfedpisy, zejména nafizeni vlady ¢&. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a aby obyvatelé blizkych staveb byli minimalné ruSeny zejména
hluénosti a prasnosti.

23. Stavbu lze uzivat pouze na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti a jen k uéelu vymezenému v tomto
rozhodnuti dle § 230 zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)

Ugastnici fizeni, dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Odlvodnéni spoleéného rozhodnuti:
Dne 26.06.2024 podal zadatel zadost o vydani spoleéného povoleni. Uvedenym dnem bylo zahajeno

spole¢né fizeni. Dne 30.10.2024 pod ¢.j. MUHO/24187/2024 stavebni Ufad oznamil zahajeni spoleéného
fizeni znamym Ucastnikdm fizeni a dot€enym organdm.
Jelikoz jsou stavebnimu Ufadu dobfe znamy poméry v Uzemi a zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro
posouzeni, upustil v souladu s ustanovenim § 94m odst. 1 stavebniho zdkona od Ustniho jednani spojeného
s mistnim ohledanim.
Ve |hité uréené pro podani namitek a pfipominek nebyly ze strany u€astnikd fizeni vzneseny namitky ani
pfipominky.

Stranka 3z 6



¢.j. MUHO/29304/2024 ‘TIH H“

Stavebnik pozadal o povoleni zaméru ,Novostavba koupaciho bazénu, sauny a zahradniho domku®,
vzhledem k tomu, Ze stavba koupaciho bazénu je vodni dilo, k povoleni je vécné a mistné pfislusny Méstsky
urad Holice, odbor zivotniho prostfedi — vodopravni Ufad dle § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb. O vodach a o
zméné nékterych zakonl (vodni zakon). Stavebni sdéluje, ze stavba koupaciho bazénu (jezirka) neni
predméte, tohoto povoleni.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby byl stanoven v souvislosti s rozsahem stavby, jejiho budouciho
uzivani, kapacité a jejich vlivi na okoli, podle toho byl uréen i okruh U€astniki Fizeni. Pozemek parc.¢.
S - < 2 L [ sou ve viastnictvi stavebnika

Stanoviska sdélili:
- Koordinované stanovisko MU Holice ze dne 25.09.2024 pod Spis. zn. MUHO 17209/2024/0ZP/Ru

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad pfedlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organl vyzadovanych
zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Ugastniky fizeni posuzoval zejména s ohledem na umistované stavebni objekty, jejich vzdalenost od hranic
se sousednimi pozemky a dale na feSeni zastavby. Po dikladném zvazeni stavebni Ufad dospél k zavéru,
Ze vlastnické nebo jiné vécné pravo ostatnich vlastniki sousednich nemovitosti nebude spoleénym
povolenim pfimo dot&eno.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Vymezeni Uzemi dotéeného vlivy stavby byl stanoven v souvislosti s rozsahem stavby, jejiho budouciho
uzivani, kapacité a jejich vlivli na okoli, podle toho byl uréen i okruh G&astniku Fizeni. Stavebni Ufad posoudil
ucastniky Fizeni dle § 94k stavebniho zakona.

Ugastnici Fizeni — dal$i dotéené osoby:

Ugastnici dle i 94k il’sm. e| stavebniho zakona

Ugastnici dle § 94k pism. b), e) stavebniho zakona
Obec Dolni Roveni, IDDS: bz6azkj
sidlo: Dolni Roven €.p. 1, 533 71 Dolni Roven
CSOB Hypoteéni banka, a.s., IDDS: 5azegu5
sidlo: Radlicka &.p. 333/150, 150 00 Praha 5 — Radlice

Ve Ihité ur¢ené pro podani namitek a pfipominek nebyly ze strany U€astnikd fizeni vzneseny namitky ani
pfipominky.

Vypofadani s navrhy a namitkami t€astniku:
- Ugastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadfenimi ucastnikd k podkladm rozhodnuti:
- Ugastnici se k podkladtim rozhodnuti nevyjadfili.

Projektova dokumentace byla vypracovana v souladu s § 158 stavebniho zakona opravnénou osobou, ktera
ziskala opravnéni k vykonu téchto €innosti podle zvlastniho pfedpisu.

Stavebni ufad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedloZzenou Zadost z hledisek uvedenych v § 940
stavebniho zakona, projednal ji s U€astniky Fizeni a s dot€enymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohroZzeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni
a zvlastnimi predpisy. Zjistil, Ze projektova dokumentace stavby splfiuje obecné technické poZadavky na
vystavbu a Ze uskutecnénim stavby nejsou ohroZeny vefejné zajmy ani nepfiméfené& omezena &i ohroZena
prava a opravnéné zajmy ucastniku.

Stavebnik ke spoleénému fizeni predlozil veSkeré poZzadované doklady potfebné k naleZitému posouzeni
stavby.
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Stavba je v souladu se schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkim na
vyuzivani uzemi.

Protoze stavebni Ufad v pribéhu Fizeni neshledal divody branici povoleni stavby, rozhodl zplsobem
uvedenym ve vyroku.

Stavebni urad upozorriuje, Ze misto dotéené stavbou je UGzemi s archeologickymi nalezy a stavebnik je
povinen podle ust. §22 odst. 2 pamatkového zakona oznamit vcas zamér stavebni cinnosti
Archeologickému ustavu Akademie véd CR Letenské 4, 118 01 Praha 1 a umoznit jemu nebo oprévnéné
organizaci na dotéeném vuzemi provést archeologicky vyzkum.

Pouceni ucastnika:

Proti tomuto rozhodnuti Ize podle ust. 81 odst. 1 a § 83 odst. 1 spravniho fadu podat odvolani, a to do 15
dnd ode dne jeho oznameni, ke Krajskému Gfadu Pardubického kraje, odboru majetkovému a stavebniho
fadu, ktery o odvolani rozhodne, a to cestou Méstského ufadu Holice stavebniho Ufadu, u néhoz se odvolani
podava.

Lhita pro podani odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po doruéeni pisemného vyhotoveni rozhodnuti,
nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno
k vyzvednuti.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu organu a aby
kazdy Ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li U¢astnik potfebny pocet stejnopisli, vyhotovi je spravni
organ na naklady ucastnika.

V odvolani se uvede, v jakém rozsahu se rozhodnuti napada a dale namitany rozpor s pravnimi pfedpisy
nebo nespravnosti rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlej§i ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni rozhodnuti je
nepfipustné.

V¢&as podané a pripustné odvolani ma dle ust. § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.

Stavebni afad po dni nabyti pravni moci vyroku o povoleni stavby zaSle zadateli jedno vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace a Stitek obsahuijici identifikacni udaje o povolené stavbé. DalSi vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace za$le vlastnikovi stavby, pokud neni Zadatelem. Zadatel je povinen $titek pred
zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, pfipadné do vydani kolauda¢niho souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zpUsobem s uvedenim udaju ze Stitku.

Spole€né rozhodnuti ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne, kdy nabylo pravni
moci.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

vedouci stavebniho Uradu

Za spravnost vyhotoveni: _

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. c) ve vySi
500 K& byl zaplacen.
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Rozdélovnik:
Ugastnici Fizeni

Stavebnik dle i 94k il’sm. a| stavebniho zakona
Ugastnici dle i 94k il’sm. e| stavebniho zakona

Ugastnici dle § 94k pism. b), e) stavebniho z&kona
Obec Dolni Roveni, IDDS: bz6azkj
sidlo: Dolni Roven €.p. 1, 533 71 Dolni Roven
CSOB Hypoteéni banka, a.s., IDDS: 5azegu5
sidlo: Radlicka ¢€.p. 333/150, 150 00 Praha 5 — Radlice

Dotéené organy 3 }
Méstsky ufad Holice, odbor ZP — vodopravni ufad, Holubova €&.p. 1, 534 01 Holice v Cechach

Vypraveno dne: 02.12.2024
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